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Abstrakt

Byvanie je slcasfou socidlneho rozvoja, zdokonalovania kvality Zivota individua aj
spolocnosti. V sicasnosti sme svedkami diferenciacie spolocnosti pod/a socidlnych skupin,
profesii, vzdelanostngj Urovne, ktord vplyva na kvalitu byvania a tym bezprostredne aj na
kvalitu Zivota. PretoZe Zivot ¢loveka sa odohrava nielen v byte, resp. dome, ale aj v jeho okoli
aje to wvijajlci sa socialny proces, ktory ma viastné zakonitosti, byvanie je realizaciu
stboru aktivit ¢loveka v byte a obytnom prostredi. Byvar' z7namené zo sociologického hl’adiska
Zt vurcitom spolocenstve, mar pocit spolupatricnosti, istoty a bezpecia, vyplyvajuci zo
zaradenia do tohto spolocenstva. Byvanie by sa malo chdpar zo SirSg perspektivy
priradlivosti miest v kontexte posil;iovania ich rastového potencialu a potencialu vytvarania
pracovnych miest, ¢iZe v kontexte prispievania k realizacii Lisabonskej agendy.

Abstract

Housing is a part of social development, improvement of quality of individual living as
well as society”. We can see right now differentiation of society by the professions, education
level which has influence to housing quality and by it to quality of living. Because of man life
is done not only in flat or house but as well in other areas and its developing social process,
which has own acts, housing is realization set of personal activitiesin flat and living area. To
live means from social level, to be in concrete society, has feeling of companionship and
safety coming, from membership of this society. Housing should be taken from wider outlook
of interesting places in context of growing employment potential so in complex of Lisbon
agenda realization.
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Uvod

Byvanie je statkom so 3pecifickymi ¢rtami, ktoré ho odlisuji od ogtatnych druhov
spotrebnych statkov. Predstavuje kumulativny dopyt po réznych sluzbéch, ktoré si s byvanim
spojené. Bytové sluzby vyplyvaju z rozmanitosti najroznejSich charakteristik byvania, pretoze
byvanie sa nepovaZuje za statok, ktory prinaSa konkrétny 0zitok svojim potencidlnym alebo
aktualnym spotrebitelom, ale je treba identifikovat jeho zékladné atriblty (napr. pocet
miestnosti, kvalita prostredia, dostupnost’ byvania).
Byvanie

Byvanie je uznané ako jedna zo zakladnych l'udskych potrieb, ktora ma byt uspokojovana
na drovni adekvéne] celkovému stupiu socidno-ekonomického rozvoja spolocnosti.
Deklarovanie byvania ako jedného zo z&kladnych Tudskych prav vytvara zavézok pre verejné
subjekty (&tét, obce), aby sa angaZovali pri rieSeni problémov vyvstavajacich v si¢asnosti
tejto oblasti. Statna bytova politika musi vychédzat zo zakladnych programovych
dokumentov OSN v oblasti byvania (Vancouverskd deklarécia zroku 1976, Globana
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stratégia byvania z roku 1988, Agenda Habitat z Istanbulu z roku 1996, G¢elova Studia OSN
.Profily krajin v oblasti byvania — Slovensko" zroku 1999), akoag zo skusenosti
medzinarodného vyvoja v oblasti byvania ato tak, aby dochadzalo k priblizovaniu sa
k zésaddm akceptovanym Eurdpskou Uniou v oblasti bytovej politiky.

Dlhoroé¢na prax vyspelych eurépskych krajin s trhovo orientovanou ekonomikou dokazuije,
e najleps&im prostriedkom rieSenia problému byvania je vytvorenie trhu s bytmi’?
audrZovanie stavu rovnovéhy na nom. Aby na trhu sbytmi vznikla rovnovaha, &éaty
vynakladaju nemalé finanéné prostriedky, pretoZze dopyt byva prevazne vysSi ako ponuka
vplyvom konkurencie. Konkurencia zvysuje dopyt, ¢o vedie k celkovému zvatSeniu objemu
vystavby bytov. Pri neexistencii konkurencie néklady rastl aponuka byvania zostédva
neelasticka vo vztahu k dopytu. Faktorom ovplyviujlcim trh sbytmi je cena. Cena byvania
nezévisi len od efektivnosti vystavby, ale tiez od easticity, s akou vystavba reaguje na zmeny
v dopyte po byvani,® tieZ od skutocnosti, e domy a byty sa od seba navzajom odliduju
vel'kost'ou obytnej plochy, vonkaSim vzhl'adom, vekom, kvalitou pouZitych materidlov, ako
g kvalitou pridruzenych priestorov (garéz, bazén, zéhrada, telocvi¢na apod.). Cena byvania
je ovplyviiované kvalitou okolitého prostredia, socidlnou &ruktdrou obyvatel'ov, hlu¢nostou
progredia, kvalitou verejnych priestranstiev, ciest, chodnikov dostupnostou do zamestnania,
&aol, zdravotnickych akulttrnych zariadeni.* RieSenie takych problémov ako: pristupnost’ k
primeranému byvaniu, cenova dostupnost’ byvania, kvalita byvania, nie je mozné zabezpecit’
bez urcitych intervencii &&tu ainych verejnych subjektov natrhu s bytmi.

Na 15. neformalnom kazdoro¢nom stretnuti ministrov zodpovednych za byvanie
z ¢lenskych &éov Europskej Unie atiez z pristupovych krajin konanom v meste Padova
v ditoch 27.-28. novembra 2003, eurépski ministri stuhlasili stym, Ze je délezité byvanie
povazovat’ za jeden zo zakladnych elementov boja proti socialnemu vylU¢eniu vzhladom na
jeho dopady na zdravie, osobni bezpecnost' asocidlny Zivot obyvatelov, sohladom na
skutocnost’, Ze nedostatok primeraného byvania ma negativne U¢inky na kazdi zlozku
ludského Zivota, musi byt preto povaZzované za pri¢inu socidlneho odcudzovania. Ministri
prediskutovali otazku prava na byvanie a poznamenali, Ze pojem pravo na byvanie je zahrnuty
v legislative v&Siny ¢lenskych &atov. Ministri si tieZz pripomenuli obsah ¢lanku 11-34 (3)
,S0cidna istota asocidlna pomoc’ z ndvrhu Eurdpskej Ustavy ,za Ucelom boja proti
socialnemu vylu¢eniu a chudobe, Unia uznava a reSpektuje préavo na socidlnu pomoc a pomoc
pri zabezpeteni byvania tak, aby bola zabezpecena primerana existencia pre vetkych, ktori
nemaju dostatok zdrojov, v sllade spravidlami vytycenymi  prdvom Unie anarodnymi
z&konmi a praktikami.”

1V &ée neexistuje jediny trh sbytmi, ae trh bytov je sistavou miestnych (parcidnych) trhov s relativnou

samostatnostou v zavislosti od konkrétnych podmienok. Centrom miestneho trhu bytov je mesto resp. obec,

ktoré ma v hierarchii osidlenia daného regiénu rozhodujlce postavenie. Vyznam miestneho trhu sbytmi je

uréeny existujicim bytovym fondom, Uroviiou socidlng infraruktdry, dopravnou dostupnostou, poctom

pracovnych prileZitosti pre obyvatel'ov.

2 Jankovichové, E.: N§omné byvanie. Bratisiava, STU 2003.

¥ Babi¢, J.: Zvl&noti trhu, PC-DIR, Brno 1998

“ Okolie bytu tvoria dve skupiny vyrobkov a sluzieb:

- vyrobky, ktoré zabezpetuju tzv. investovanie spocivajlice v jeho napojeni na sete vietkych energetickych
ainych sieti,

- bytové duzby, ktoré zahiigji spotrebu energii, vody, naklady na kanaizaciu, odvoz odpadkov asmeti,
pouzivanie vytahu, upratovanie aosvetlenie spoloénych priestorov domu, vybavenie spoloénou televiznou
arozhlasovou anténou, napojenie nainformacné média, telefén, fax, pocitacovi sief atd’.
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Vyznamnym prvkom stratégie byvania je zabezpetovanie vystavby ngomnych bytov,
pretoZe v dosledku privatizécie je podiel bytov vo vlastnictve na Slovensku velmi vysoky
aVv slcasnosti chybaju obyvatel’stvu ngomné byty.

Sta poskytuje jednotlivym mestam aobciam dotécie na obstaranie ngjomnych bytov.
V taburke ¢.1 je struény prehlad poskytnutych dotécii jednotlivym krajom v Slovenskej
republike apocet vytvorenych bytovych jednotiek za rok 2005. Ako mdZeme vidiet,
najvyssia finanéna dotéacia bola poskytnuta Popradskému kraju a ngjmenSia Bratislavskému.
Dotécie boli poskytované na zaklade podanych Ziadosti miest a obci.

TabuPka ¢.1 Poskytnuté dotacie v roku 2005 na obstar anie ng omnych bytov v SR

Kraj Pocet bytovych jednotiek Dotécie poskytnuté v tis. Sk
Bratidavsky 134 50 221,90
Banskobystricky 218 72 583,30
KoSicky 257 128 740,90
Nitriansky 410 157 693,00
Popradsky 579 220 026,30
Trenciansky 317 97 276,20
Trnavsky 365 138 271,10
Zilinsky 434 141 104,20
Spolu 2714 1 005 916,90

Zdroj: www.build.gov.sk

Kvalita zivota

ZlepSovanie zZivota a civilizaény rast je sticastou 'udskych dejin. Socialny rozvoj akvalita
Zivota i bezprostredne prepojené.”® Problematika kvality Zivota a pociatky jej skimania
siahaju do 50. a zaciatku 60. rokov minulého storo¢ia. Predmetom vyskumu boli indikétory
blahobytu, pricom kvalita Zivota vyjadrovala mieru kongruencie objektivnych Zivotnych
podmienok a ich subjektivneho hodnotenia velkymi skupinami T'udi (iSlo o vyskumy tykajlce
sa stavu spolognosti)®. Neskér sa stredom zaujmov stali ekonomické a socidlne indikétory
kvality Zivota (prijem a materidlne zabezpecenie, politicka sloboda a nezavislost’, socidlna
spravodlivost, pravne istoty a zdravotna starostlivost) a subjektivne indikatory kvality Zivota
(subjektivna pohoda a spokojnost’ so Zivotom) ”®

°Lal uha, |.: Kvalita zivota. In: Stanek, V. akol: Socialna politika. Vydavatel'stvo Ekonom. Bratislava. 2004. str.
140

®Andrews, F. M., Whithey, S. B.: Social indicators of well-being. American’s perceptions of life quality.
Plenum, New York. 1976

" Diener, E.: Subjective well-being. Psychological Bulletin, 95/1984. gr. 542 — 575,

8 Diener, E.: Subjective well-being: the science of happiness, and a proposal for anational index. American
Psychologist, 55/ 2000. gtr. 34 —43.
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Podrl'a Fuhrera (2000)° je v poslednych dvoch desatrociach kvalita Zivota povaZovana za
koncept, ktory sa vztahuje na jednotlivca, nie na ekonomické alebo socialine podmienky
ataziskovym sa stal vyskum kvality Zivota, ktord sivisi so zdravim osoby (HRQOL =
Health-Related-Quality of Life). Na druhej strane viak Mattejat ajeho spoluautori (1998)™
povazuju kvalitu Zivota za multidimenziondlny koncept a rozliduju medzi kvalitou Zivota
v &irsom zmysle (predpoklady a podmienky materidlne, telesné alebo psychické choroby,
ktoré mdzu kvalitu Zivota ovplyviiovat', zniZzovat’ resp. zvySovar) a kvalitou Zivota v uzSom
zmysle, kedy rozliduju dva aspekty kvality Zivota, objektivnu spdsobilost ku konaniu
(objektivna vykonnost) a subjektivnu pohodu, resp. subjektivnu spokojnost’ s vliastnym
telesnym a psychickym stavom, Zivotnou situaciou a spésobom Zivota.

Podra Laluhu (2004) je kvalita zivota v Sirsom slova zmysle zdokonalovanie kvality
Zivota, prekrocenie spotrebného Standardu, jeho kvalitativnych parametrov  spolu
sobohatenim duchovného Zivota individua ispolocnosti st si¢asti socidlneho rozvoja
a uspokojovanie zékladnych potrieb areprodukeény Standard uz dosiahnutej kvality Zivota je
obsahovym vychodiskom sociélneho rozvoja v uzsom zmysle.™*

Podra Matikovej, Petruseka aVodakovej (1996), kvalita Zivota oznacuje kvalitativne
parametre Tudského Zivota, spdsobu Zivota, Zivotného &ylu a Zivotnych podmienok
spolo¢nosti. Je uréena protikladom predovdetkym k objemovym, makroagregdnym
ekonomickym a so ziskom slvisiacim kritériam vykonnosti a UspeSnosti ekonomického
systému. Kvalita Zivota sa vzt'ahuje g k postmaterialnym hodnotédm. Ira (2003) posudzuje
kvalitu Zivota na zéklade Sirokého spektra oblasti a ich indikétorov, medzi ktoré patri
i byvanie ajeho Uroven akvalita.

Veenhoven (1997) uvédza, Ze ,v slcasnosti termin kvalita Zivota (quality of life) ma dva
vyznamy, existencia adekvétnych podmienok, ktoré sii nevyhnutné pre dobry Zivot a Zitie
dobrého Zivota'. Pojem kvalita Zivota sa poda neho pouziva v dvoch Urovniach — v kontexte
spolocnosti (societal level) av kontexte jednotlivea (induvidua). Ak v kontexte spolo¢nosti
hovorime, Ze kvalita Zivota v krajine je nizka, potom mame na mysli, Ze chybajua podmienky
pre dobry Zivot, dostatok potravin, moznosti byvania alebo zdravotnicka starostlivost’.’?
Povedat’, Ze Zivot spolo¢nosti je zly, je neobvyklé a takéto vyjadrenie je primerané na
individualng] arovni (individual level). Naindividualnej Urovni sa vSak pouziva vyjadrenie, Ze
kvalita Zivota osoby nie je dobrd a myslime tym, Ze osoba nema dobré podmienky pre Zivot,
%0 efte neznamend, e osoba musi Zit' zle.

Okrem terminu ,kvalita Zivota' (quality of life), ktory sa rozvijal v kontexte socidlnych
vied a mediciny, stretavame sa ja spojmom subjektivna pohoda (well-being), ktory ma
psychologicky zaklad. Subjektivha pohoda pozostava z dvoch komponentov: emocionalny
resp. afektivny komponent a kognitivno-evaluativny komponent. Emocionalny komponent
mozno rozdelit' na dva parcialne komponenty - pozitivny a negativny afekt. Kognitivno-

° Fuhrer, M. J. Subjectifying quality of life as amedical rehabilitation outcome. Disability and Rehabilitation, 22/
2000. str. 481 — 489.

O Mattejat, F. Kol.: Das Inverntar zur Erfassung der Lebensqualitét bei Kindern und Jugendlichen (ILK) — Eine
Pilotstudie. Zeitschrift fuer Kinder- und Jugendpsychiatrie, 26/1998. gtr. 174 —182.

1 Laluha, I.; KvalitaZivota. In: Stanek, V. akol: Socidlna politika. Vydavatel'stvo Ekoném. Bratislava 2004. str.
140

12\ pripade inidividuélng kvality Zivota mézme povedat’ & to, Ze niekto Zije zle a myslime tym, Ze sa citi
osamely alebo fyzicky slaby a podobne.

13 \Veenhoven, R.: Advancesin understanding happiness. Revue Quebecoise de Psychologie. 1997.
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evaluativny komponent zahriia globalnu (vSeobecnl) spokojnost’ so Zivotom a spokojnost’
s rozlicnymi pecifickymi oblastami Zivota. '

Podra Fahrenberga je  spokojnost’ so zivotom individudline hodnotenie minulych
a sicasnych podmienok Zivota a ocakavangj Zivotnej perspektivy. Konkrétne ide o 10 oblasti
Zivota aindividuanej spokojnosti s nimi: zdravie, préca a povolanie, finan¢na situécia, vorny
¢as, manzelstvo a partnerstvo, vztah k vlastnym detom, spokojnost’ so sebou, sexualita,
priatelia, znamy, pribuzni a byvanie.®

V slvislosti so spokojnostou so Zivotom, sme sa zamerali na oblast’ byvania ako slicast’
socialneho rozvoja, zdokonal'ovania kvality Zivota individua g spolo¢nosti. V sic¢asnosti sme
svedkami diferenciacie spoloc¢nosti podra socialnych skupin, profesii, vzdelanostnej Urovne.
Uvedena diferencidcia spolo¢nosti vplyva na kvalitu byvania a tym bezprostredne g na
kvalitu Zivota. PretoZe Zivot ¢loveka sa odohréva nielen v byte, resp. dome, ale g v jeho okoli
aje to vyvijajlci sa socidlny proces, ktory méa vlastné zékonitosti, byvanie'® je realizaciu
slboru aktivit ¢loveka v byte aobytnom prostredi. Byvat' znamena zo sociologického
hradiska  zit v ur¢itom spolo¢enstve, mat’ pocit spolupatri¢cnosti, istoty abezpecia,
vyplyvajlci zo zaradenia do tohto spolocenstva. Byvanie by sa malo chdpat’ zo SirSej
perspektivy pritazlivosti miest v kontexte posiliiovania ich rastového potencidlu a potencidlu
vytvéarania pracovnych miest, ¢iZze v kontexte prispievania k realizécii Lisabonskej agendy.
Prispevok miest k rastu a zamestnanosti je takisto zhodnoteny v rédmci strategickych
usmerneni Spolo¢enstva o sudrznosti. Europsky parlament sa v ramci tejto témy vo viacerych
vyhléseniach'” vyjadril v prospech konkrétnych opatreni stimulujdcich rozvoj mestského
progredia a vacSej zodpovednosti prijimatelov rozhodnuti na miestnej Grovni, ktori si
zodpovedni za vypracovanie planov hospodarenia a mestskej dopravy na zlepSenie
kazdodenného Zivota vo svojich mestach. Eurépska charta o byvani prijata 26. aprila 2006
pracovnou skupinou Eurépskeho parlamentu URBAN-Logement definuje byvanie ako
z&kladnl ¢ast’ Zivota, ako zakladné socidlne pravo na zéklade eurépskeho socidlneho modelu
a ako prvok Tudskej dostojnosti. V tomto kontexte je dolezité urcit’ faktory, ktoré maju vplyv
na byvanie, scielom realizovat’ ,,socidne zodpovednd“ politiku a spristupnit’ byvanie pre
vSetkych. Je potrebné ngjst’ rieSenie problémov priestorovej segregécie a vytvarania get, ako
g 0 odpoved’ na socidlno-ekonomické vyzvy spojené so starnutim obyvatel'stva a zéroven
o zaradit byvanie do SirSgj perspektivy trvalo udrZatelného rozvoja miest. Spokojnost’
¢loveka so svojim prostredim nemozno dosiahnut’ len snahou o jeho technickd ¢i ekonomicku
optimalizéciu. DOlezita funkciu tu mé a kvalitativna strdnka uspokojovania vznikajlcich
potrieb pri si¢asnom reSpektovani kultlirneho zézemia spolo¢nosti a jej socialnych skupin.

Socidlno-ekonomicky vyznam byvania po naplneni jeho z&kladnej funkcie spociva vo
vytvoreni predpokladov pre rozvoj 'udského potencidlu, tvorivych schopnosti a spolocenskej
aktivity ¢loveka

1 Abele, A., Becker, P.: Wohlbefinden. Theorie — Empirie — Diagnostik. Weinheim. Juventa. 1991.
PFahrenberg,J., Myrtek, M., Schumacher, J., Bréhler, E.: Fragebogen zur Lebenszufriedenheit (FLZ).
Handanwei sung. Goettingen: Hogrefe. 2000.

16 |_abaj, J.: Byty, byvanie a bytova politika v trhovom hospodérstve. Bratislava, Elita 1993. ISBN 80-85323-28-
1

" Uznesenie Eurdpskeho parlamentu o tematickej stratégii pre Zivotné prostredie v mestach (2006/2061(INI)) a
Uznesenie Eurdpskeho parlamentu o urbanistickom rozmere v sivislosti srozsirenim (2004/2258(1N1)).
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